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Grundlegende Wirkzusammenhange:
Demographie — Siedlungsentwicklung

Bevdlkerungsstand
in 1000 davon
Verénderung
. ] in % -
Landkreise / Region natlriiche
31 12.2018/31.12.2038 Bevdlkerungs- Wanqerunge
bewegungen nin %
in %

Landkreis Bad Télz-Wolfratshausen 127,2 136,9 7,6 -4,0 11,6
Landkreis Garmisch-Partenkirchen 88,5 90,5 2,3 -9.5 11,8
Landkreis Miesbhach 99,7 105,6 59 -6,9 12,8
Landkreis Weilheim-Schongau 135,3 142,5 53 -5,5 10,8
REGION OBERLAND 450,7 475,5

Verdnderung der Bevdlkerung 2038 gegeniiber 2018 nach Altergruppen
in Prozent

40 bis unter 65 Jahre

18 bis unter 40 Jahre

unter 18 Jahre

65 Jahre oder alter

-10 -5 0 5

Quelle: LfSD 2020 und eigene Berechnungen
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Grundlegende Wirkungszusammenhéange
Siedlungs- und Verkehrsentwicklung Regionsbeauftragte PV R17

Schema: Region der kurzen Wege zur Verklrzung der mittleren Weglangen

Ortsteil 2

Siedlungsgebiet

SPNV- / Bus-Hauptlinie mit
Haltepunkt

Park and Ride Anlage

Einzugsbereich Haltepunkt

R

Ortsteil 1

Wohnstandorte
Arbeitsplatz 1/2
Einzelhandel
Kindergarten
Schule

Arzt

Wegstrecken

HHOPPOEPOE =

Wegstrecken im Umweltverbund

AR Quelle: Eigene Darstellung
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Grundlegende Wirkungszusammenhange Regionsbeaufragte PV R17

Stellschrauben

Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung im Regionalplan:

Demographische Veranderungen bericksichtige

angemessene
kurze Wege bauliche Dichte

Verkehr reduzieren und OPNV stirken

Wirtschaft und Arbeitsmarkt sichern

kommunale Siedlungs.entwicklung
kompakte Entwicklungs- konzentrieren /

Siedlungs- strategie Zersiedelung vermeiden
strukturen

Versorgungsleistungen und
Erreichbarkeit sichern

Gemeinschaft starken

~_ vielfdiltige, bezahlbare

Lagegunst Wohnformen
beriicksichtigen

(v.a. OPNV)

Flachen sparen

Klimaschutz fordern

Biindelung von
Raumfunktiopen

Landschaftscharakteristik erhalten _

Siedlungsdruck abfedern
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Grundgerust Fortschreibung

Regionsbeauftragte PV R17

I Ressourceneffizienz I Lenkung I“I Tourismus

A Vorrangige
Innenentwicklung

N Flacheneffizienz/
angemessene
Verdichtung

N Bezahlbarer
Wohnraum

N Energieeffizienz/
Klimaschonung

N Strategische
Siedlungsentwicklung/
Flachenmanagement

N Interkommunale
Zusammenarbeit

A Organische
Siedlungsentwicklung

A Verstarkte
Siedlungsentwicklung

N Konzentration Hauptorte

A Vermeidung von
Zersiedlung

N Verkehrliche Zuordnung
von Raumfunktionen

N Starkung der Ortszentren
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A Orts-und
Landschaftsbild

A Funktional
bedeutende
Freiraume u.
gefahrdete Gebiete

A Wieskirche

N Okologische
Qualitaten in
Siedlungsgebieten

N Regionale Griinziige

N Abstimmung neuer

Beherbergungskapazitaten
u. Tourismus-/
Freizeitprojekte

A Eigengenutzte

Freizeitwohngelegenheiten
(Zweitwohnungen)

A Campingplatze

A = Alt + Aktualisierung
N =Neu



Leithild Regionsbeauftragte PV R17

Nachhaltige Siedlungsentwicklung gemal dem Maldstab der Region
der kurzen Wege mit:

— ressourceneffizienter und verkehrssparender Siedlungstatigkeit und

- kompakten sowie orts- und landschaftsbildvertraglichen
Siedlungsstrukturen

mit der Zielsetzung:

— Erhalt von Landschaft und Freiraum sowie Bewahrung regionaler
|dentitat,

— Sicherung der regionalen Leistungsfahigkeit und

— angemessene Versorgung der Bevolkerung
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Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung Rregionsbeauttragte Pv R17

Vorrangige Innenentwicklung

Schema zu Maoglichkeiten der Innenentwicklung

Ersatzneubau

Liicken-
schlieBung

Brachflachen-

bebauung .
Umbau, und Flichen- Res'ﬂ"lachen—
Umnutzung, konversion aktivierung +
Nachnutzung

Quelle: Bundesstiftung Baukultur 2018
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Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung Rregionsbeauttragte Pv R17

Reduktion der Freiflacheninanspruchnahme durch Steigerung der
Flacheneffizienz und angemessene bauliche Verdichtung

Flachenbedarf fur 200 EW
in Abhangigkeit von Siedlungsform

ca. 40.000 m?

Quelle: Bundesstiftung Baukultur 2018

Planungsausschusssitzung am 20.02.2020 — Drex| / Blaser / Dr. Schuh

Gewinn an nutzbarer Flache
durch bauliche Verdichtung

bebaute Flache

ooo | Q

Gewinn an
Freiflache
.-"""A‘\-\.
oong
ooo |

R o [N




Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung Rregionsbeauttragte Pv R17

Sicherstellung einer demographisch und sozial ausgewogenen
Siedlungsentwicklung und Schaffung von angemessenem,
bezahlbarem Wohnraum

ErschlielRungs- und Folgekosten (fur Stral3e, Kanal, Trinkwasser
und Strom) pro Wohneinheit in Abhangigkeit von Siedlungsform

29.600 €
23.000 €
B erstmalige Herstellung
Betrieb, Unterhakt
und Erneuerung fir die
nédchsten 25 Jahre
12.400 €
9100 € 9.900 €
5.700€ 7.600 €
3.600¢ 4.900€
2 3.100€ ;
kompakte Reihenhduser, freistehende  Einfamilienhauser, Einzel-, Doppel- und Einfamilienhduser
Mehrfamilienhduser Mehrfamilienhauser einige Doppelhduser Reihenhduser auf grofen Grundstlcken
100 m? 160 m? 400 m? 620 m?2 1.000 m?
Grundsticksflache/WE Grundsticksflache/WE Grundsticksflache/WE Grundsticksflache/WE Grundsticksflache/WE

Quelle: Bundesstiftung Baukultur 2018
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Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung Rregionsbeauttragte Pv R17

Energieeffiziente und klimaschonende Siedlungsentwicklung unter
Nutzung erneuerbarer Energien

Energiebilanz Region Oberland

Verkehr 31 %

14.120 GWh

>~ “Wirme 44 %

Quelle: Energiewende Oberland mit Datenstand 2016
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Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung

Strategische Siedlungsentwicklung und kommunales
Flachenmanagement als Daueraufgabe

Bundesweite Umfrage zur Aktivierbarkeit von
Brachen und Bauliicken

HEEEEEEEEENE 20%
HEEEEREEENE Kuzristg

aktivierbar

HEEEEREEEREEE 309
HEREEREREEEE
111111111 aktivierbar

Quelle: Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) (2014): Flachenverbrauch,
Flachenpotenziale und Trends 2030
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Regionsbeauftragte PV R17
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Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung Rregionsbeauttragte Pv R17

Interkommunale Zusammenarbeit, inshesondere bei der
gewerblichen Siedlungsentwicklung
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Grundgerust Fortschreibung Regionsbeauftragte PV R17

I Ressourceneffizienz Lenkung “I Tourismus

A Vorrangige A Organische A Orts- und N Abstimmung neuer

Innenentwicklung Siedlungsentwicklung Landschaftsbild Beherbergungskapazitaten
u. Tourismus-/
Freizeitprojekte
N Flacheneffizienz/ Verstarkte A Funktional A Eigengenutzte
angemessene Siedlungsentwicklung bedeutende Freizeitwohngelegenheiten
Verdichtung Freiraume u. (Zweitwohnungen)
gefahrdete Gebiete
N Bezahlbarer Konzentration Hauptorte A Wieskirche A Campingplatze

Wohnraum

N Okologische
Qualitaten in
Siedlungsgebieten

N Energieeffizienz/
Klimaschonung

Vermeidung von
Zersiedlung

N Strategische N Verkehrliche Zuordnung N Regionale Griinziige
Siedlungsentwicklung/ von Raumfunktionen
Flachenmanagement

N Interkommunale N Starkung der Ortszentren A= Alt + Aktualisierung
Zusammenarbeit N = Neu
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Lenku ng der Siedlu ngsentWiCkl ung Regionsbeauftragte PV R17

Organische Siedlungsentwicklung in allen Kommunen

Die organische Siedlungsentwicklung orientiert sich bei der ...

- Bereitstellung von Wohnbauflachen an:

= der natlrlichen Bevolkerungsentwicklung,

= dem Funktionswechsel von Wohngebauden im Bestand,

= einer nach Grol3e, Struktur, Ausstattung und prognostizierter

Entwicklung der Kommune angemessenen Zuwanderung.
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Lenku ng der Siedlu ngsentWiCkl ung Regionsbeauftragte PV R17

Organische Siedlungsentwicklung in allen Kommunen

Die organische Siedlungsentwicklung orientiert sich bei der ...

- Bereitstellung von Gewerbeflachen an einem nach GroR3e, Struktur und
Ausstattung der Kommune angemessenen Bedarf fur:

» ortsansassige Betriebe
= pestandserganzende Neugrindungen / -ansiedlungen
= den Ausgleich von Beschaftigungsverlusten

* an bestimmte Standortvoraussetzungen gebundene Betriebe
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Lenku ng der Siedlu ngsentWiCkl ung Regionsbeauftragte PV R17

Organische Siedlungsentwicklung in allen Kommunen

:> Weitgehende Ubernahme der Inhalte des bestehenden
Regionalplans, aber:

= Offnung der ,organischen Siedlungsentwicklung* fur alle
Kommunen

= Verzicht auf Auflockerungsbedarf

= Konkretisierung des Umfangs
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Einwohner der Region Oberland Regionsbeauftragte PV R17
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Quelle: LfSD 2020
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Lenku ng der Siedlu ngsentWiCkl ung Regionsbeauftragte PV R17

Organische Siedlungsentwicklung in allen Kommunen

:> = Wahrung der Verhéaltnismafigkeit von Einwohner- und
Beschaftigtenwachstum zur Bestandssituation

= Vermeiden von uUberdurchschnittichem Wachstum

= Bevolkerungsprognose als Orientierung

Raume verstarkter
Siedlungsentwicklung

| organisch in allen
Kommunen
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Lenkung der SiedlungsentWiCklung Regionsbeauftragte PV R17
Verstarkte Siedlungsentwicklung

... in Bereichen, die sich durch hohe Lagequalitaten auszeichnen.

- sehr leistungsfahige OPNV-Anbindung
ggf. Anschluss an das regionale Stral3enhauptverkehrsnetz

—> guter Zugang zu infrastruktureller Grundversorgung

Einschrankungen:

= raumliche Erganzung bestehender Siedlungsbereiche
= Raumvertraglichkeit mit bestenenden Nutzungen

» topographische und rechtliche Restriktionen

+ Entwicklungsvorstellungen der Kommune
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Lenku ng der Siedlu ngsentWiCkl ung Regionsbeauftragte PV R17

Potenzialraume flr eine verstarkte Siedlungsentwicklung

—> ldentifizierung der Lage und
Abgrenzung in Abstimmung mit
den Kommunen

- Entwicklungsanforderung:
maoglichst flacheneffiziente
Ausgestaltung

Quelle: eigene Darstellung
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Lenkung der Siedlungsentwicklung Regionsbeauftragte PV R17

Einwohnerverteilung in der Flache

Zensus 2011
Einwohner in zusammenhangenden
Rasterzellen (100 m x 100 m)

[ ]3-500 [ ] 1501-2000
[ Jsot-1000 [ > 2000

Quelle: eigene Berechnung und Darstellung nach Daten des Statistischen Bundesamts 2015 I:] 1001 - 1500
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Lenku ng der Siedlu ngsentWiCkl ung Regionsbeauftragte PV R17

Konzentration der organischen Siedlungsentwicklung auf die Hauptorte

Hauptort

Quelle: eigene Darstellung
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Lenku ng der Siedlu ngsentWiCkl ung Regionsbeauftragte PV R17

Konzentration der organischen Siedlungsentwicklung auf die Hauptorte

- Ein Hauptort ist ein hinsichtlich Einwohnerzahl bedeutender Ortstell
einer Kommune.

Weitere typische Merkmale sind:

= hoher Besatz an Arbeitsplatzen und
Versorgungsinfrastrukturen,

= gutes Mobilitatsangebot im Offentlichen Verkehr,
» historisch begrindete Sonderstellung, zumeist Verwaltungssitz,

= kompakter Siedlungskorper.

- Identifizierung der Hauptorte in Abstimmung mit den Kommunen
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Lenkung der Siedlungsentwicklung

Vermeidung von Zersiedlung

"0 5
25 1438
127114 5 45 2
51159 8, 5 3249

3 9
11919 115 3 7 25
g8 1475
15 3202378 771129, L5 T

B
359 T & l =4 3 .
fal=] PR ]

48 3155 4842 5
55 3393

Zensus 2011
Einwohner in zusammenhéngenden
Rasterzellen (100 m x 100 m)
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung nach Daten des Statistischen Bundesamts 2015
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Lenku ng der Siedlu ngsentWiCklu ng Regionsbeauftragte PV R17

Vermeidung von Zersiedlung durch Erhalt des Freiraums sowie
Schutz von bauerlichen Weilern und Einzelgehdften vor weiterer
Siedlungstatigkeit
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Lenkung der Siedlungsentwicklung

Regionsbeauftragte PV R17

Enge verkehrliche Zuordnung von Wohn-, Arbeits- und
Erholungsstatten sowie Versorgungseinrichtungen

Hauptort

/

Quelle: eigene Darstellung
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Siedlungsgebiet

SPNV- / Bus-Hauptlinie mit
Haltepunkt

Park and Ride Anlage

Einzugsbereich Haltepunkt

Wohnstandorte
Arbeitsplatz 1/2
Einzelhandel
Kindergarten
Schule

Arzt

Wegstrecken

Wegstrecken im Umweltverbund
(Fu/Rad/Bus)
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Lenku ng der Siedlu ngsentWiCklu ng Regionsbeauftragte PV R17

Starkung der Ortszentren und der zentralen Versorgungsbereiche
als attraktive Wohn-, Arbeits-, und Versorgungsschwerpunkte

Treffpunkt Ortskern — Die soziale Bedeutung des Zentrums

70%

Unser Ortskern ist ein zentraler
Treffpunkt fir Jung und Alt.

18-29 30-44 45-59 60+
Jéhrige Jahrige Jahrige Jahrige

Quelle: Bundesstiftung Baukultur
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Lenku ng der Siedlu ngsentWiCkl ung Regionsbeauftragte PV R17

Starkung der Ortszentren und der zentralen Versorgungsbereiche
als attraktive Wohn-, Arbeits-, und Versorgungsschwerpunkte
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Quelle: Bundesstiftung Baukultur
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Freiraum und Siedlu ngsentWiCkl ung Regionsbeauftragte PV R17

Schonende Einbindung baulicher Anlagen in die Landschaft und
das Ortsbild sowie orts- und landschaftsbildvertragliche
Weiterentwicklung der Siedlungsstrukturen

Freihaltung funktional bedeutender Freiraume und gefahrdeter
Gebiete von Bebauung

Schutz der UNESCO Welterbestatte ,,Wieskirche* in Steingaden
Starkung der 0kologischen Qualitaten in Siedlungsgebieten

Regionale Grinzige
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Si@dlUﬂgsentWiCklung und Tourismus Regionsbeauftragte PV R17

Schaffung von neuen Beherbergungskapazitaten und Tourismus-/
Freizeitprojekten in Abstimmung mit

— dem bestehenden Fremdenverkehrsangebot und

— der Sensibilitat der Landschatft.

dabei besondere Berlicksichtigung
— der landschaftlichen Einbindung,
— der Flacheneffizienz und
— der verkehrlichen Wirkungen im Tagestourismus.

Ausschluss von zuséatzlichen eigengenutzten Freizeitwohngelegenheiten
(Zweitwohnungen)

Ausschluss von neuen Campingplatzen an landschaftlich besonders
empfindlichen Standorten

Errichtung neuer Campingplatze nur, wenn sie tuberwiegend und auf
Dauer wechselnden Benutzern zur Erholung dienen
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Weiteres Vorgehen

Erstellung Struktur-

Regionsbeauftragte PV R17

Beschluss Beschluss Konzept flr

Gesamtfort- Beschluss gutachten durch MW &  Kongress zur FS der RP-Kapitel Bl

schreibung Struktur- Tr.ansver GmbH Entwicklung (Siedlung), B IX

Regionalplan gutachten (bis 06/2018) des Oberlands (Verkehr)
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